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Souhlas k umisténi a povoleni stavby z hlediska vlivu stavby na krajinny raz:

Odbor ochrany prostfedi Magistratu hlavniho mésta Prahy (dale jen ,OCP MHMP*) jako vécné pfislusny
organ ochrany pfirody podle ustanoveni § 77 odst. 1 pism. k zakona ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny (dale jen ,zakon*) vydava na zakladé Zadosti LH HOME - Pi s.r.o., Tepelska 137/3, Usovice, 353 01
Marianské Lazné&, ICO 25117351, podle ustanoveni § 12 odst. 2 zakona souhlas k umisténi a povoleni
stavby bytového domu podle projektové dokumentace ,Bytovy dam Ovéarna®, parc. ¢. 3289/2, 3291,
3299/1, 3289/1, 3299/17, 3299/19, 3292/1, 3300/14, 3300/12, 3292/6, 3299/16, 3300/1, 3299/15, 3300/13,
3299/14, 3301/1, 3301/3, 3301/4, 3300/9, 3300/10, 3300/3, 3300/4, 3300/5, 3300/11, 3300/15, 3300/6,
3300/7, 3300/8, 3336/129, 3292/2, 3292/8, 3292/7, 3336/130, 3336/131, 3299/13, 3336/73, 3312, 3292/5 k.
u. Chodov, kterou zpracovala FACT s.r.o. (Ing. arch. Zdenék Korch a spol.) v 05/2020, upraveno 05/2022.

Oduvodnéni:

Legislativni zaklad: Dle ustanoveni §12 odst. 1 zakona je krajinny rdz zejména pfirodni, kulturni a historicka
charakteristika uréitého mista ¢i oblasti. Je chranén pfed €innosti, snizujici jeho estetickou a pfirodni hodnotu.
Zasahy do krajinného razu (dale také jen ,KR®), zejména umistovani a povolovani staveb, mohou byt
provadény pouze s ohledem na zachovani vyznamnych krajinnych prvkd, zvlasté chranénych uzemi,
kulturnich dominant krajiny, harmonického méfitka a vztahl v krajiné. Dle odst. 2 téhoz ustanoveni je
k umistovani a povolovani staveb, jakoz i k jinym Cinnostem, které by mohly snizit nebo zménit krajinny raz,
nezbytny souhlas organu ochrany pfirody.

Pouzité podklady: Toto zavazné stanovisko bylo vydano na zakladé projektové dokumentace (FACT s.r.o.;
Ing. arch. Zdenék Korch a spol.; 05/2020, upraveno 05/2022), ortofotosnimk( hlavniho mésta Prahy vcetné
historickych (1938, 1945, 1953, 1975, 1988-89, 1996, 2000, 2010, 2020, 2024). Dale byly vyuZzity informace
z uzemné analytickych podkladu hl. m. Prahy (Mapova ¢ast Katalog lokalit, principy uspofadani mésta a
krajiny, podlaznost, kompozice krajiny-svahy, Katalog indikatord a metrik — limity — pfirodni/kulturné-
historické, texty 2.2.1 Typy struktur krajin,3.1.1, Typy struktur vystavéného prostfedi) a navrhu Metropolitniho
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planu Prahy. Vefejné informace o uUzemi hl. m. Prahy jsou dostupné na https://iprpraha.cz/.cz,
https://www.geoportalpraha.cz. Na zakladé téchto podkladl Ize posoudit vliv stavby na krajinny raz. Uvedené
podklady podavaji informace o feSeni zaméru (vy8ka, hmota, zastavéna plocha atd.), krajinné matrici,
znacich a hodnotach méstskeé krajiny a charakteru okolni zastavby. Z metodického hlediska se toto zavazné
stanovisko fidi Metodickym postupem (VOREL, I. — BUKACEK, R. — MATEJKA, P. — CULEK, M. —
SKLENICKA, P., 2004), ktery vychazi z textu § 12 zékona.

Navrhovany zamér: Pfedmétem predlozené dokumentace je navrhovany zamér (dale také jen ,NZ%)
novostavby bytového domu pfi ulici Gregorova v ramci sidliSté Horni Roztyly. NZ FeSi umisténi stavebniho
objektu nového bytového domu Ovéarna a pfipojek inzenyrskych siti (voda, kanalizace, soustavu CZT,
elektro silno a slaboproud), rekonstrukce a posun stavajici komunikace v feSeném Uzemi, retenéni nadrze.
DalSi stavebni objekt je nové parkovisté u hotelu Globus.

NZ bude mit celkem 9 nadzemnich podlazi, posledni dvé jsou ustoupena. Jednoduché hmotové fesSeni NZ
se pfizpusobuje okolni architektufe. Co se tyCe materialového a barevného feSeni prosklené plochy doplnuje
omitka ve dvou Sedych odstinech a obklad napf. Cembrit pouzity na zduraznéné skeletového systému
u budovy. Tmavsim odstinem Sedé je pojednano ustupuijici 8. a 9. NP, ¢imz dochazi k optické redukci jeho
hmoty, dale pak nebytovy prostor v 1.NP z divodu zd(raznéni pfedélu dvou hlavnich hmot objektu.

Charakter uzemi (lokality/mista a oblasti krajinného razu): Dle Gzemniho planu sidelniho Utvaru hl. m. Prahy
se jedna o uzemi Cisté obytné (OB) — uzemi slouzici pfevazné pro bydleni. Navrh vyuziti objektu (obytny
ddm) je v principialnim souladu s platnym uzemnim planem sidelniho Utvaru hlavniho mésta Prahy. NZ je
soucasti stabilizovaného uzemi, jedna se o dostavbu sidla v souladu s jeho strukturou. (Poznamka: organ
ochrany pfirody neni vyklada¢em Uuzemné planovaci dokumentace).

Resené Uzemi se nachazi v zastavéné lokalité méstské &asti Praha 4 Chodov. Jedna se o méstskou &ast
nachazejici se na kopci svazujici severnim smérem k metru Roztyly. Pozemek je umistén na hranici mezi
Hornimi Roztyly a Kréskym lesem. Zastavbu této lokality tvofi zejména panelové domy ze 70. az 80. let
v solitérni zastavbé ve vyskové hladiné od 7. do 12.NP.

Krajinna matrice je tvofena béznymi a pfevaZzujicimi typy uspofadani — strukturami — krajiny Ci jejich
opakujicimi se kombinacemi. Matrici tvofi i typicka krajinna mozaika z opakujicich se individualnich prvku.
To, co je v dané krajiné bézné, je logicky i zakladni platformou pro hodnoceni novych zasah( do ni, zejména
u mista krajinného razu. Krajinnou matrici tvofi vystavéné prostredi hl. m. Prahy véetné prvku zelené
infrastruktury.

Misto krajinného razu tvofi jak vysledky ruzného zpusobu vyuzivani, tak i bézné stavby a zafizeni.
V krajinach ruralnich prevazuji matrice lesni, zemédélské ¢i smiSené s venkovskymi sidly, v krajinach
urbannich matrice riznych typl zéstavby. U matrice je dllezity soulad jejiho vzhledu s funkci, jako vyslednice
priniku jejich pfirodnich podminek a zplsobl vyuzivani. NZ se umist'uje do matrice urbanni krajiny hl.
m. Prahy.

pfirodni prvky. Mozaika matric a mist krajinného razu byla v ramci uzemné planovaci ¢innosti hl. m. Prahy
identifikovana v ramci tzv. lokalit a jejich charakteristik. Lokalita je plocha nebo soubor ploch, popfipadé ¢ast
plochy, vymezena na zakladé prevazujiciho charakteru, pficemz stavova lokalita je uzemni jednotka uzemné
analytickych podkladi vymezena nad soucasnym stavem Uzemi dle pfevazujiciho charakteru pro ucely
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popisu stavu uUzemi. Charakterem Uzemi chapeme soubor podstatnych pfirodné krajinnych, socialné
ekonomickych, historickych a kulturné civilizacnich, zvlasté urbanistickych, architektonickych a estetickych
prvka Ci vlastnosti specifickych pro konkrétni uzemi (pfedevSim poloha v Uzemi, intenzita, struktura a typ
zastavéni, vymezeni a usporadani verejnych prostranstvi, infrastruktura, zpusob vyuziti Gzemi a mira jeho
zmeén), véetné jejich vzajemnych vztah( a vazeb.

Zameér se realizuje v ramci zastavitelné méstské lokality (C. lok. 549), ktera je jako konkrétni napInéni
¢asti matrice vymezena pod nazvem ,,Sidlisté Horni Roztyly“. Dle typu struktury krajiny se jedna o
méstskou krajinu s modernistickou strukturou zastavby (panelova sidlisté), jejiz pfevladajici funkce je obytna.
Typicka podlaznost lokality (nejvice zastoupena dle zastavéné plochy) €ini 8 NP.

Charakter celé lokality Ize popsat nasledovné: Lokalita Sidlisté Horni Roztyly je vymezena jako lokalita s
modernistickou strukturou. Cilovym charakterem je zachovani prostorového usporfadani, rozvijeni
charakteristickych prvku, jakymi jsou dvé vySkové urovné zastavby a park ve volné zastavbé prostupujici
stavebnimi bloky lokality, na vymezené transformacni ploSe doplnéni zastavby s ohledem na celkovy
charakter lokality, doplnéni komeréni a obCanské vybavenosti a dotvofeni vySkové kompozice lokality
v mistech uréenych pro vyskovou zastavbu. V lokalité se nachazi radové rodinné domy, terasovy dim,
curlingova hala a blokova zastavba panelovych domd (cit: Navrh metropolitniho planu).

Dot€eny krajinny prostor (dale jen ,DKP*): DKP pfedstavuje ¢ast krajiny, na niZ se soustfedi celé hodnoceni
vlivu NZ na krajinny raz, tj. identifikace znak( a hodnot zakladnich charakteristik a jejich pfipadny zasah dany
zjisténymi vlivy hodnoceného zaméru. Vymezeni DKP se provadi na zakladé rozbord uzemi provedenych
v odpovidajici podrobnosti. Na zakladé provedenych rozboru je vymezen DKP, v némz budou identifikovany
a klasifikovany znaky pfirodni, kulturni, historické a prostorové charakteristiky a zjistény vlivy zaméru na
krajinny raz.

DKP NZ mGzeme vymezit na zakladé viditelnosti (vymezeni vizualnimi bariérami a dale pfipadné stanovenim
okruhu potencialni viditelnosti — viditelnost silna a zietelna). Pro potfeby tohoto stanoviska byl DKP vymezen
kombinaci téchto metod do vzdalenosti potencialni silné viditelnosti 1 km a zfetelné viditelnosti 3 km od NZ.
DKP je silné omezen geomorfologii terénu (sklon svahu), vegetacni bariérou Kunratického lesa a
vysokopodlazni zastavbou sidlisté |Horni Roztyly. Pro ovéfeni potencialni viditelnosti zaméru byla vyuzita
aplikace analyzy vyskopisu, CUZK (https://ags.cuzk.cz/av/), kde byl zadan orientaéné bod viditelnosti v +30
m nad digitalnim modelem povrchu ve vzdalenosti vypoctu do 3 km od NZ. RUzové znazornéni na
nasledujicim schématu je tedy orientacni teoreticka viditelnost nejvy$Siho bodu NZ (s rezervou) v krajinné
scéné mésta. Realné je vSak viditelnost jeSté vice omezena prvky vystavéného prostredi, které jsou pod
rozliSovaci schopnost modelu (billboardy, znageni, sezénni narlst vegetace atp.).

k severu obraceny svah s NZ ze sidliS§té Horni Roztyly a okoli metra Roztyly. Omezené se pak NZ muze
projevit v panoramatu sidli§té z pohledd od ulice 5. kvétna. NZ je potencialné dotéeny severo-vychodni az
severo-zapadni vyse€ okruhu potencialni viditelnosti (3 km).

DKP vykazuje velkou diverzitu staveb, styld a poméra ve funkénim vyuziti ploch krajiny. Samotné misto KR
je reprezentovano modernistickou strukturou zastavby navazujici na Kunraticky les (zapadni ohranieni
DKP). Lokalni prvky vystavéného prostiedi, hotel Globus a restaurace Koliba se architektonicky odliguji. Sirsi
uzemi DKP je pak méstskou zastavbou rdznorodé urbanistické struktury bez vazby na vlastni misto KR.

v v
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méfitku. DotCeny krajinny prostor je touto zastavbou v exponovanych pohledech ovliviiovan. V ramci DKP

v v

nelze nalézt harmonické méfitko zastavby a krajinného ramce tak, jak je metodicky popisovano v odborné
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Potencialné dotéené znaky a hodnoty (zakonné charakteristiky) KR: Pfirodni charakteristiku KR DKP
dominantné utvari komplex Kunratického lesa, ktery je od NZ vzdalen cca 100 m. Za pfirodni hodnotu Ize
brat jak samotny zachovaly komplex lesa, tak pfirodni pamatku Udoli Kunratického potoka. Vliv NZ na
Kunraticky les jako takovy je pouze omezeny, vizualni v dil€ich pohledech a bez fyzického dotéeni. Viiv NZ
Ize hodnotit jako maximalné slaby az nulovy. Vliv NZ na zminénou pfirodni pamatku je pak diky své
vzdalenosti a Zadnému vlivu (mimo DKP) nulovy. Lokalné pak dojde k omezeni béZné méstské zelené
v ramci stavajicich nezpevnénych ploch sidlisté. Vliv NZ na tento bézny znak KR je maximalné slaby az
nulovy. Souborné lIze vliv NZ na pfirodni charakteristiku a jeji hodnoty vyhodnotit jako maximalné
slaby.

Kulturné-historickou charakteristiku KR DKP dominantné utvafi stavajici vystavba panelového sidlisté a
stopy Clovéka v Uzemi v nedavné historii. V ramci blizkého DKP se nenachazi zadna kulturni dominanta
(napf. kostel, zamek, kapli¢ka, kulturni pamatka atp.), ktera by mohla byt NZ negativné ovlivnéna ve svém
pozitivnim (vizualné-estetickém) pusobeni v krajinné scéné. V ramci Kunratického lesa se nachazi kulturni
pamatka archeologické povahy — Zficenina hradu Novy Hradek, jiz vS8ak mimo DKP a s nulovym ovlivnénim
NZ. Ochranné pasmo pamatkové rezervace v hl. m. Praze nebude NZ doteno. Lokalni kulturni pamatky
nachazejici se v ramci DKP nemaiji pfimou ani nepfimou vizualni souvislost s NZ. Souborné Ize vliv NZ na
prirodni charakteristiku a jeji hodnoty vyhodnotit jako nulovy.
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Prostorovou (vizualné-estetickou) charakteristiku KR DKP dominantné utvari stavajici urbanisticka struktura
sidla, geomorfologie terénu a hmotové (vySkové) parametry staveb. V ramci DKP nebude NZ nijak vyznamné
vySkové vycCnivat, avSak ve vztahu ke gradientu terénu a celkovému charakteru zastavby (panelové sidlisté)
se bude jednat o pouze lokalni zasah do stavajici struktury zastavby a prostorovych vztahll mésta Z hlediska
architektury se jedna o béznou méstskou krajinu, pfi¢emz jeji hodnoceni nespada do institutu krajinného razu
a pod kompetenci organu ochrany pfirody. Vliv prostorovych (méfitko stavby) parametrd NZ na dotéenou
méstskou krajinu je zcela zanedbatelny. NZ udrzuje vySkové i hmotové formy v misté obvyklé. Vizualné
nedochazi k potlageni ¢i naruseni ,harmonického méfitka“ ani vztahu v krajiné, jelikoz NZ pouze doplriuje
stavajici krajinnou plosku v souladu s $irSi krajinnou matrici. Vliv NZ na prostorovou (vizualné-estetickou)
charakteristiku KR Ize i na zakladé dodanych vizualizaci a pohledli na obraz mista v krajiné, hodnotit
jako maximalné slaby az nulovy.

Navrzena stavba se nedotkne zadnych vyznamnych krajinnych prvkd (VKP les vzdaleno cca 100 m), zvlasté
chranénych uzemi (PP Udoli Kunratického potoka vzdaleno cca 800 m) ani kulturnich dominant krajiny
(nejsou v nejbliz§im Uzemi pfitomny). Aktivita s ohledem na soucasny stav Uzemi tedy nem(ize dlouhodobé
snizit estetické ¢i pfirodni hodnoty mista. Dojde pouze k diléi zméné krajinného razu v souladu
s pozadavkem na socio-ekonomicky rozvoj spolecnosti v ramci koordinované vystavby, dostavby a prestavby
(intenzifikaci vystavby) hl. m. Prahy.

Nejvyssi spravni soud jiz v rozsudku ze dne 10. 9. 2009, €. j. 7 As 52/2009-227, www.nssoud.cz, dospél k nazoru, ze
., (z)mény ve vyuZiti uzemi v pritbéhu casu, véetné nejriznéjsich stavebnich aktivit, jsou prirozenou soucdsti vyvoje
spolecnosti a jednotlivec jim a priori nema pravo branit. Zvlasté v urbanizovanych oblastech miize byt nova vystavba
zcela prirozenym a logickym zpusobem vyuZiti urcitého jesté nezastavéného vzemi. Nova vystavba tedy nemiize byt
odmitana a mize do krajinného razu dané lokality zasdhnout, a to nejriiznéjsim zpiisobem. Miize krajinny raz lokality
Jjak zhodnotit, napr. tim, Ze se urbanisticky vhodneé zacleni do krajiny a stane se treba harmonickou soucdsti, dominantou
¢i vyznamnym krajinnym prvkem, tak sice znehodnotit, ale v mire, kterd v porovnani s jinymi diilezitymi zajmy je unosnd
a povaze véci odpovidajici. V obou téchto eventualitiach je zasah do krajinného razu pripustny. Je vsak treba se v kazdém
pripadé vyvarovat extrémnich postojit a reSeni a snazit se o vyvazeni a harmonizaci konkurujicich si zajmii a pokud
mozno o minimalizaci zasahit do pravni sféry vsech dotcenych osob. *

Na zakladé vySe citovanych podkladu a s pfihlédnutim k provedenému zhodnoceni dotéené krajiny a spravni
uvahy nad mirou zasahu do jejich pozitivnich hodnot Ize konstatovat, Ze kvalita prostfedi (pozitivni hodnoty
KR) nemuze byt zamérem podstatné ovlivnéna. Krajinny raz bude pouze dil¢im zpisobem zménén a dopInén
0 novy objekt, pfi¢emz uvazovany zameér bude stale béznou soucasti stavajici (vyvijejici se) krajinné matrice.
Harmonické méfitko méstské krajiny nebude NZ jakkoliv ovlivnéno. NZ je v souladu se stavajicim méfitkem
zastavby. Vztahy v krajiné (méstské struktufe) budou dotéeny zcela zanedbatelné. Ve vztahu k feSenému
DKP, méstskému prostiedi (méstska krajina), se nejedna o zasah do primarné krajinnych struktur ve smyslu
zakona, jelikoz nedochazi k ovlivnéni pfirodnich hodnot, VKP, ZCHU atp.

Popsané pfirodné-estetické/prostorové a kulturné-historické znaky a hodnoty v izemi budou zachovany. NZ
s ohledem na souc€asny stav uzemi tedy nemize dlouhodobé sniZit estetické €i pfirodni hodnoty KR v ramci
DKP (mista KR). Dojde pouze k dil¢i zméné krajinného razu, kterd vSak bude vnimatelna pouze na lokalni
urovni, nikoliv pak v krajinném méfitku.

VySe popsana stavba tedy je v souladu s pozadavky na ochranu krajinného razu dle § 12 zakona.
Zavazné stanovisko organu ochrany pfirody je vydano na zakladé vySe uvedenych podkladl
a posouzeni mozného vlivu zaméru na pfirodni, kulturni a historickou charakteristiku daného mista a oblasti
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s ohledem na zachovani vyznamnych krajinnych prvka (§ 3 odst. 1 pism. b) zakona), zvlasté chranénych
uzemi (§ 14 zakona), kulturnich dominant krajiny, harmonického méfitka a vztahd v krajiné.
Toto je zavazné stanovisko dle § 149 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni.

Pouceni o opravném prostiedku:

Zavazné stanovisko ve smyslu ust. § 149 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich pfedpisu,
neni samostatnym rozhodnutim a nelze se proti nému odvolat. Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou ¢ast
spravniho rozhodnuti vydavaného podle zvlastnich zakonl. Obsah zavazného stanoviska Ize napadnout v
ramci odvolani proti rozhodnuti, které bylo zavaznym stanoviskem podminéno, postupem dle ust. § 149 odst.
7 spravniho fadu.

Ing. Ivan Bednar
vedouci oddéleni ochrany pfirody a krajiny
podepsano elektronicky
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